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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tradgardsporten i Jarvastaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2023.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-06
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Brotorp Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 5 procent.
Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningar i omradet (t.ex. lekparker).

Styrelsen

Rikard Mattias Smith Ordforande
Fredrik Bojang Ledamot
Juan José llarregui Ledamot
Andreas Paapa Salomonsson Ledamot
Olov Ingvar Samuelsson Ledamot
Josetine Louise Brolin Suppleant
Richard Semakula Ir Katende Suppleant
Helena Madeleine Sandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG AB
Valberedning

Peter Arhawi

Kristina Peltonen Sammankallande

Elisabeth Stromstedt

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vinthunden 1 2009 Sundbybergs kommun

Fullvérdesforsakring finns via IF.

I forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vdrdearet ar 2009.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 465 m2, varav 3 615 m? utgor lagenhetsyta och 850 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 63 ldagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

40

13 10
0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Garage
Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Brunnar 2020 Slamsugning
Pergola 2020 Slipa och mala om
Trapphus 2020 Malning
Sittmobler 2019 Slipa och mala om
Dérrar 2019 Mala om
Barnvagnsrum 2019 Mala om
Planerat underhall Ar Kommentar
Rensning ventkanaler 2021

Motoriserad ventil barnvagnsrum 2021 Byte

Trapanel strykning 2021 Slipa och mala om
Undertak akustikplattor 2021 Justering/byte
Trapanel byte 2021 Byte vid behov.
Brunnar 2022 Slamsugning
Formbar leksand 2022 Byte

Sittmabler 2022 Byte
Barnvagnsrum+Cykelforrad 2023 Mala om
Sittmabler 2024 Slipa och mala om
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Storhoimen

Fastighetsskotsel Storholmen

Stadning Fresh Home

Hissavtal Stockholm Hiss-Service AB

IP-TV Ownit Broadband AB

Bredband Ownit Broadband AB

El Malarenergi AB/Vattenfall AB

Varme Norrenergi AB

Vatten Sundbybergs Stad

Sophdmtning CASAB City Avfallsservice AB/Sundbybergs Stad
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Tradgardsskotsel J-Ps Sno & Tradgard

Vinterunderhall

Miramix
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 5217 926 4 396 591
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3062 463 3016578
Finansiella intakter 145 84
Okning av kortfristiga skulder 0 70425
3062 608 3087 087
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2229673 1938152
Finansiella kostnader 287 350 254 973
Okning av materiella anlaggningstiligangar -16 233 70 340
Okning av kortfristiga fordringar 5 696 2287
Minskning av langfristiga skulder 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 202 184 0
3208672 2 265 752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5071863 5217 926
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -146 064 821 335
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital-
intakter Avskriv- kostnader
7% ningar L% Reparationer
34% 2%
Periodiskt
Hyror underhall
14% 9%
. Taxebundna
Ars;;g/ll,ﬂer ko;t(r;;der
- Fastighets-
Ovrig drift avgift
25% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Ny pergola.
Malning av trapphus.
Nya taggar till alla boende.
Ny stralkastare Gver garage porten.
Vid hoststadning inventerades cyklar i cykelrummen och utanfor ingangarna.
Tva staddagar, en pa varen och en pa hosten genomfort.
Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st
Antal mediemmar vid rakenskapsarets borjan: 85
Tillkommande mediemmar: 11
Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 85
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta 668 668 667 668
Hyror/m? hyresrattsyta 59 60 57 81
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8209 8 347 8 347 8 347
Elkostnad/m? totalyta 24 25 22 22
Varmekostnad/m? totalyta 82 86 86 83
Vattenkostnad/m? totalyta 33 30 26 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 57 44 39
Soliditet (%) 80 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -758 -475 -358 16
Nettoomsattning (tkr) 3061 3011 2933 2 939
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 615 m?2 bostader och 850 m?2 lokaler.
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 127 518 000 0 0 127 518 000
Fond for yttre underhall 3202 883 490 000 -110 250 2823133
S:a bundet eget kapital 130 720 883 490 000 -110 250 130 341 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 282 702 -490 000 -365 143 -4 427 559
Arets resultat -758 306 -758 306 475 393 -475 393
S:a ansamlad forlust -6 041 007 -1 248 306 110 250 -4 902 952
S:a eget kapital 124 679 876 -758 306 0 125 438 181
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Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overférs

Brf Tradgardsporten i Jarvastaden

-758 306
-4792 701
-430 000

- -6041007

323 985
-5 717 022

769617-5244

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomséttning Not 2 3061043 3011371
Ovriga rorelseintakter Not 3 1420 5207
Summa rorelseintikter 3062 463 3016578
Drriftkostna‘der Not 4 -2 012 522 -1 694 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 361 -160 904
Personalkostnader Not 6 -82 790 -82 794
Avskrivning av materiella Not 7 -1 303 890 -1 298 930
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -3 533 563 -3 237 082
RORELSERESULTAT ~471 100 -220 504
Ovriga ra'nteinta'kter och liknande resultatposter 145 84
Rédntekostnader och liknande resultatposter -287 350 -254 973
Summa finansiella poster -287 205 -254 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -758 306 -475 393
ARETS RESULTAT -758 306 -475 393
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Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

149 721 567
0
149 721 567

149 721 567

6232
5061979
5 068 211

98 447

98 447

5 166 659

154 888 226
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2019-12-31

150 971 350
70 340
151 041 690

151 041 690

180
50598236
5059 416

247 610

247 610

5307 026

156 348 716
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Balansrakning

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapitai

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter , i
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

127 518 000
Not 11 3202883
130 720 883

-5282 702
-758 306
-6 041 007

124 679 876

Not 12,13 29 675 000
34 735
174 051

0

Not 14 324 565

130208351

154 888 226
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2019-12-31

127 518 000
2823133
130 341 133

-4 427 559
-475 393
-4 902 952

125 438 181

30 175 000
241 697
127 708

4543
361 587
30 910 535

156 348 716
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foéregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar ) 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddstolpar 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2414148 2414148
Hyror lokaler momspliktiga 0 1200
Hyror lokaler 50 220 49 425
Hyror garage moms 0 273715
Hyror garage 386 500 62 700
Kabel-TV intakter 97 524 97 524
Bredbandsintakter 112 644 112 644
Oresutjamning 7 B 14
3061043 3011371
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1420 5207
1420 5 207
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‘Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 97 290 82 751
Fastighetsskotsel bestallning 52 397 33155
Fastighetsskotsel gard entreprenad 105 072 82 801
Snoréjning/sandning 21088 38750
Stadning entreprenad 67 642 59 700
Hissbesiktning 5653 5509
Myndighetstillsyn 0 24 688
Gemensamma utrymmen 0 6425
Gard 867 0
Serviceavtal 37 976 27 590
Forbrukningsmateriel 12 697 7791
Teleport/hissanlaggning 5 000 12018
Brandskydd 38 053 26 489
Fordon - 3431 1167
447 165 408 835
Reparationer
Tvattstuga 0 4326
Entré/trapphus 0 3375
Las 12 462 0
A% 4101 3668
Varmeanlaggning/undercentral 3812 0
Elinstallationer 6 942 0
Hiss 15 995 46 708
Tak 6 075 5000
Vattenskada 33 363 0
82750 63 077
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 110 250
Entré/trapphus 275 000 0
VVS 9166 0
Elinstallationer 4 694 0
Mark/gard/utemiljo 35125 0
323 985 110 250
Taxebundna kostnader
El 107 110 113 196
Varme 367 265 382 283
Vatten 146 502 134 958
Sophamtning/renhallning 124 610 118 949
745 487 749 386
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 838 71370
Samfallighetsavgift 4724 4724
Kabel-TV 90 919 90 828
Bredband B 132 287 132 300
302 768 299 222
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110 367 63 684
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2012522 1694 454
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 186 6122
Revisionsarvode extern revisor 18 750 18 438
Foreningskostnader 438 4 869
Styrelseomkostnader 0 3341
Fritids- och trivselkostnader 2 609 3928
Forvaltningsarvode S0 000 62 766
Forvaltningsarvoden 6vriga 3000 11794
Administration 12123 41 520
Konsultarvode 7.255 8125

134 361 160 904

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Faljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63 000 63 000
Sociala kostnader 19 790 19 794

82 790 82794

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1298 930 1298930
Laddstolpar 4 960 0

1303 890 1298 930

Not8  BYGGNADEROCHMARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 159 093 000 159 093 000

_Nyanskaffningar 54108 0
Utgaende anskaffningsvarde 159 147 108 159 093 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 121 650 -6 822 720
Avrets avskrivningar enligt plan -1 303 890 -1298930
Utgaende avskrivning enligt plan -9 425 540 -8 121 650
Planentigt restvirde vid arets siut 149 721 567 150 971 350
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 29 200 000 29 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 034 000 60 034 000
Taxeringsvarde mark 38 000 000 38 000 000

98 034 000 98 034 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 2034000 2034000
98 034 000 98 034 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 70 340
0 70 340
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 88 564 88 920
Klientmedel hos SBC 4973415 4970316
5 061979 5059 236
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2823133 2403133
Reservering enligt stadgar 490 000 490 000
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut o =110250° -70 000
Vid arets slut 3 202 883 2823133
_Not 12 SKULDERTILLKREDITNSTITUT B
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,757 % 7 200 000 7 200 000 Rorligt
Swedbank 0,757 % 7 200 000 7 200 000 Rorligt
Swedbank 0,757 % 7 200 000 7 200 000 Rorligt
Swedbank 0,724 % 8 075 000 8 575 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 29 675 000 30 175 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -29 675 000 -30 175 000
0 0
Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 675 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.—
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31675 000 31675 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 31 000 31000

Sociala avgifter 9740 9740

Ranta 29 557 30 731

Avgifter och hyror 204268 290 116

324 565 361 587

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga storre underhallsarbeten planerade.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av hagon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den / 2021
i~ . ) ! .
QL)('Z ’ 3 C%E;iz:v
Rikard Mattias Smith Fredrik Bojang

Ordforandea Ledamot

f ;. :
,‘; J 4/4/ 174 VeV
Ardr

eas Paapa Salomonsson
Ledamot Ledamot

Olov Ingivar Samuelsson

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2021
KPMG AB

Katrine Elbra
Auktoriserad revisor
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